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Teil 2

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des
Biosphéarenreservates "Karstlandschaft Stidharz"

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung
(§ 11 (2) BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZz Grundflachenzahl als Héchstmafd

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}

OK hier: Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private ErschlieBungsstrale als
verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

@ Klaranlage Bestand

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

private Griinflachen
hier: Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

$HP

INFORMELLE PLANZEICHEN
aulderhalb des Geltungsbereiches

- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Hohenbezugspunkt fir OK bauliche Anlagen

Sinne des Naturschutzrechtes

hier: Landschaftsschutzgebiet Harz und stdliches Harzvorland
§ 9 (6) BauGB

Legende der Planunterlage

103/23

Stolberg
Flur 4

Geb&udebestand
Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer
Gemarkung
Flurnummer

Bdschung
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 11 BauNVO)

§ 1 (1) Das Sonstige Sondergebiet SO, ,Fremdenbeherbergung“ gem. § 11 (2) BauNVO soll dem
Zweck nach dem Fremdenverkehr, insbesondere der Fremdenbeherbergung dienen.

§ 1 (2) In dem Sonstigen Sondergebiet SO, ,Fremdenbeherbergung“ gem. § 11 (2) BauNVO st
die Errichtung folgender baulicher Anlagen allgemein zulassig:

- Gebaude fur die Fremdenbeherbergung, insbesondere Hotelanlagen und zugeordnete
Veranstaltungsraume fir Tagungen und Kongresse, sowie gastronomische Einrichtun-
gen und kleine Laden zur Versorgung der Hotelgaste,

- Ferienwohnungen,

- Wellnessanlagen,

- Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke,

- ErschlieBungswege, Kfz— Stellplatze und Garagen fur den durch die zulassige Nutzung
verursachten Bedarf,

- Technische Bauwerke wie Briicken und Stliitzmauern,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 18,19 BauNVO)

§ 2 (1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sonstige Sondergebiet SO ,Fremdenbeherber-
gung® wird mit 0,6 festgesetzt.

§ 2 (2) Das Hochstmal® der Gebaudehodhe, festgesetzt als OK Gebaude der baulichen Anlagen
betragt im Sonstigen Sondergebiet SO, maximal 14,50 m. Als OK Gebaude im Sonstigen
Sondergebiet SO gilt das lotrechte Mall von dem festgesetzten Hoéhenbezugspunkt HP1
bis zur Oberkante Dachhaut des hdchsten Punktes am Gebaude. Als Hoéhenbezugspunkt
gilt die Gelandehdhe (OK Pflaster) im Bereich des Hoteleingangs Haus 1.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (2) BauGB, § 23 BauNVO)

§3 Die Uberbaubare Grundsticksflache im sonstigen Sondergebieten SO, wurde durch Bau-
grenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

4. Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

§ 4 (1) Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen sowie die nach Ausschépfen der zulas-
sigen Grundflache gem. § 19 BauNVO nicht bebaubaren Flachen im sonstigen Sonderge-
biet SO4, sind als private Griinflachen gartnerisch zu gestalten und mit einheimischen,
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen.

§ 4 (2) Die im Plangebiet neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst
werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: grol3e Baume (Baume 1. Wuchsordnung)

- mdgliche Wuchshéhe > 15,00 m

- Stammumfang > 20 cm

- Baumscheibe mindestens 6 m?

mittelgroRe Baume (Baume 2. Wuchsordnung)
- mogliche Wuchshdhe 10,00 — 15,00 m

- Stammumfang > 12 cm

- Baumscheiben mindestens 6 m?

Kleine Badume (Baume 3. Wuchsordnung)
- mogliche Wuchshéhe 6,00 — 10,00 m

- Stammumfang > 10 cm

- Baumscheiben mindestens 4 m?

Straucher: - Straucher, 80-100 cm Hohe

Teil 4

Hinweise

1. Archologische Bodenfunde

Die bauausfiihrenden Betriebe sind tber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gem. § 17 (3)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) im Falle unerwartet freigeleg-
ter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA in der derzeit
glltigen Fassung sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm Beauftragter ist zu ermdéglichen.

2. Funde von Kampfmitteln

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten Gegen-
stédnde aufgefunden werden, bei der die Vermutung naheliegt, dass es sich um Kampfmittel handeln
konnte, sind diese gemal § 2 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampf-
mittel vom 20. April 2015 (KampfM-GAVO) unverziglich dem Landkreis Mansfeld-Stdharz, Amt fur
Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle Mansfeld-Siidharz) oder der nachsten Polizei-
dienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort einzustellen.

3. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdéglichkeit auf dem Grundstuck de-
zentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehorde.

4. Belange des Natur- und Bodenschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemaly Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Mansfeld-Stdharz) anzuzeigen.

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen:

— Unvermeidbare Gehélzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom
01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres zuléssig.

— Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staub-
sauger*- Effekt fiir das Okosystem an. Aus diesem Grund wird zum Schutz vieler Insektenarten
der Einsatz von LED-StralRenleuchten oder Aul3enleuchten auf den Grundstiicken mit maximal
3000 Kelvin Farbtemperatur empfohlen.

5. Belange des Bergbaus

Sollten bei Grindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergma&nnischen Anlagen (Stol-
len, Schachte, Lichtldcher) angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landesamt fur
Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, zu informieren. Nach einer Untersuchung und ergebnisab-
hangigen Behandlung kénnen die Arbeiten wieder aufgenommen werden.

6. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstéande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.
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Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. § 2 (1) BAUGB
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am
Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt vom

24.09.2025
14.11.2025

2. 1. FORMELLE BETEILIGUNG GEM. § 3 (2) / § 4 (2) BAUGB / BESCHLEUNIGTES PLANVERFAHREN
GEM. § 13A BAUGB

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates zum

Planentwurf gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB am 22.10.2025
Ortsubliche Bekanntmachung der formellen
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB im Amtsblatt vom 14.11.2025

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange geman § 4 (2) BauGB

vom 17.11.2025 bis 19.12.2025

vom 13.11.2025 bis 19.12.2025

Sudharz, den Unterschrift Siegel
3. ABWAGUNGSBESCHLUSS am 28.01.2026
1. SATZUNGSBESCHLUSS gemaR § 10 BauGB am 28.01.2026
Mitteilung Abwagungsergebnis am 26.02.2026
Sudharz, den Unterschrift Siegel

4. 2. FORMELLE BETEILIGUNG GEM. § 3 (2) BAUGB/ OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Ortsuibliche Bekanntmachung der 2. formellen
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB im Amtsblatt vom
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB

10.07.2026
vom 17.06.2026 bis 25.08.2026

Ubersicht zur Lage der Geltungsbereiche der 4 Anderungen
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Schindelbruch"

MaRstab 1:3.000
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Sudharz, den Unterschrift Siegel
5. 2. SATZUNGSBESCHLUSS gemal § 10 BauGB am 26.08.2026
Sudharz, den Unterschrift Siegel

6. GENEHMIGUNG
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaf
Bescheid des Landkreises Mansfeld-Sudharz vom
mit Auflagen / Hinweisen erteilt.
Aktenzeichen:

Sudharz, den Unterschrift Siegel

5. AUSFERTIGUNG

Die Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schindelbruch* OT Stolberg (Harz) der
Gemeinde Sudharz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3),
wird hiermit ausgefertigt.

Sudharz, den Unterschrift Siegel

6. IN KRAFT TRETEN
Nach Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt vom
in Kraft getreten

Sudharz, den Unterschrift Siegel

7. BESTATIGUNG LIEGENSCHAFTSKATASTER
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sudharz, den Unterschrift Siegel

Gemeinde Sudharz

Bebauungsplanes Nr. 02 "Schindelbruch”

4. Anderung des

OT Stolberg (Harz)

Schindelbruch

Plangebiet
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