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Beschlussfassung Planverfahren der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Schindelbruch” - OT Stolberg (Harz) der
Gemeinde Siidharz im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Bauamt
Beratungsfolge Ortschaftsrat Stolberg (Harz)
Gemeinderat Siidharz

Einbringer: Blrgermeister, Bauamt
Gesetzliche Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen-Anbalt
Grundlagen: (KVG LSA)

Baugesetzbuch

Hauptsatzung

Beschlusstext:

Der Gemeinderat der Gemeinde Stidharz beschlief3t, vorbehaltlich der Zustimmung
des Ortschaftsrats Stolbergs, die Abwéagung der zum Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Schindelbruch” - OT Stolberg (Harz) der Gemeinde Siudharz
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wéhrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden geman
§ 2 (2) und § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen nach pflichtgemaer
Profung gemal § 1 (7) BauGB.

Die beriicksichtigten, teilweise beriicksichtigten und nicht berlicksichtigten
Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagung der Gemeinde Slidharz sind
Bestandteil des Abwagungsprotokolls und liegen der Verfahrensakte bei. Die
Mitteilung des Abwagungsergebnisses hat gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB zu erfolgen.
Der Inhalt der Planzeichnung (Teil 1) und der Textlichen Festsetzungen (Tei! 3} wird
gemal § 10 BauGB beschlossen.

Die Begrindung wird gebilligt.

Begriindung
Die Erforderlichkeit zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Schindelbruch" - OT Stolberg (Harz) der Gemeinde Stdharz wird durch den
Gemeinderat der Gemeinde Sudharz gemal § 1 (3) BauGB gesehen und wie folgt
begriindet:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Schindelbruch® im Ortsteil Stolberg
(Rechtskraft im Jahre 2009) hat die Gemeinde Siidharz die Grundlage fiir die
erfolgreiche Entwickiung des inzwischen Uberregional bedeutsamen Naturresort
Schindelbruch geschaffen.
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Im Verlaufe der Weiterentwicklung des Unternehmens erfolgten inzwischen 3
Anderungen des Bebauungsplanes. Aktuell liegt der Antrag der Ritter von Kempski
Privathotels GmbH auf eine 4. Anderung des Bebauungsplanes vor. Anlass ist die
geplante Erweiterung des Gartencafés Holzeule sowie die Sanierung und
Neugestaltung des Grillplatzes mit einer Uberdachung im westlichen Teil des
Hotelgrundstiickes. Weiterhin soll ein Lagerraum fiir Gartenmébel errichtet werden.
Diese geplanten Gebaude und baulichen Anlagen sind nicht mit den Festsetzungen
der in diesem Bereich rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes vereinbar.
Voraussetzung fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist eine Erweiterung der
Bauflachenfestsetzung des Bebauungsplanes (Sonstiges Sondergebiet
~Fremdenbeherbergung”) in westlicher Richtung, eine Anpassung der Baugrenze
sowie eine Neufestsetzung der zuldssigen bebaubaren Grundflache.

Da es sich um eine Nachverdichtung der bereits vorhandenen und bebauten
Siedlungsflachen des Hotel-standortes handelt, kann die erforderliche
Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Schindelbruch® der
Gemeinde Sudharz erfolgte im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB und
somit ohne Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB,
Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und zusammenfassender Erklarung nach § 10a
(1) BauGB. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach € 3 (1) und § 4
(1) BauGB wurde gemal § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Alle im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Zeitraum vom
17.11.2025 bis 19.12.2025 zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen liegen
vor. Es wurden keine wesentlichen Einwendungen oder Bedenken zur 4. Anderung
geltend gemacht. Die Abwéagungstabelle ist den Beschlussunterlagen beigeflgt.

Das Planverfahren hat formell und materiell einen Stand erreicht, der den
Abwagungs- und Satzungsbeschiuss erméglicht und erfordert.
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Ansatz It. HH Noch verfugbar
Produkikonto
Ertragis = ; Aufwand
Investition/ Ansatz It. HH Noch verfiigbar
Produktkonto -
Einzahlungen Auszahlungen

Bemerkungen zur Wirtschaftlichkeit / Ertrage / Aufwendungen in den Folgejahren

_ #
Bemerkungen der Finanzverwaltung 1‘( 5 A€, 04.26 [ /[ .
] ] ]
e, bosbo . die Gameaad
Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gemeinderates einschl. des
Burgermeisters: 17
davon anwesend: /6
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:
A5 0 0

Aufgrund des § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG L§’ warer. 7. Mitgliederdes Gemeinderates von der Beratung und

Absti ng ausgeschlossen.

Seite: 3/3




