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stellungnahme des Landkreises Mansfeld- Siidharz

zum Entwurf der Erginzungssatzung ,Questenberger DorfstraRe® Ortsteil Questenberg in
der Gemeinde Siidharz

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Stidharz wurde gemaR § 4 (2) BauGB als T.&ger offentlicher
Belange zur Stellungnahme zum Entwurf des o.g. Bauleitplanes aufgefordert.

Dazu lagen die entsprechenden Unterlagen (Begriindung) und die Planzeichnung in digitaler
Form- Bearbeitungsstand April 2024 und die aktualisierte Planzeichnung — Bearbeitungsstand
Dezember 2024 vor.

Untere Landesentwicklungshehérde

Planungsanlass der Aufstellung der o. g. Ergénzungssatzung der Gemeinde Stidharz, OT
Questenberg ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Bebaubarkeit eines Flurstlicks (Flurstiick 107 sowie angrenzend Flurstlick 108).

Im Punkt 4 Ubergeordnete Planungen der Begrindung erfolgt eine intensive
Auseinandersetzung mit den raumordnerischen Belangen, der grundsitzlich gefolgt werden
kann.

Hinweis zum Punkt 4.2 ,Zentralértliche Gliederung™:

Es handelt sich nicht mehr um einen Entwurf des Sachlichen Teilplanes wZentralortliche
Gliederung” der Planungsregion Harz. Dieser wurde vielmehr am 29.09.2018 in Kraft gesetzt.
Ich bitte, dies entsprechend zu dndern.

Nach Einschitzung der Obersten Landesentwicklungsbehorde handelt es sich bei dem
Vorhaben nicht um eine raumbedeutsame MaRnahme.

Aus Sicht der Unteren Landesentwicklungsbehorde gibt es keine Forderung oder Bedenken
zur 0. g. Erganzungssatzung ,Questenberger Dorfstrae” OT Questenberg.

Untere Naturschutzbehdrde
Zur Stellungnahme konnten folgende Unterlagen zur Ergénzungssatzung eingesehen werdeq:

Untere Landesentwicklungsbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Auseinandersetzung mit den
raumordnerischen Belangen gefolgt werden kann sowie dass es aus Sicht
der Unteren Landesentwicklungsbehoérde keine Forderung oder Bedenken
zur Erganzungssatzung ,,Questenberger Dorfstralle OT Questenberg gibt.

Dem Hinweis bezlglich Punkt 4.2 folgend wird auf den Sachlichen Teilpla-

nes ,Zentralortliche Gliederung“ der Planungsregion Harz verwiesen und
nicht auf den Entwurf.

Untere Naturschutzbehorde
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- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen (mit Hinweisen)
- Begriindung

- Eingriffsregelung

Die Untere Naturschutzbehorde gibt zum Entwurf zur Ergdnzungssatzung folgende
Stellungnahme ab:

Der Entwurf der Erganzungssatzung bezieht sich auf die Flurstiicke 107 und 108 der Flur 5 in
der Gemarkung Questenberg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2.200 m?. Derzeit
ist die Flache planungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
zuzuordnen. Ziel der Aufstellung der Satzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses.

Mit der textlichen Festsetzung wird festgelegt, dass innerhalb des Geltungsbereichs der
Erganzungssatzung max. 500 m? Grundfliche versiegelt werden darf.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist eine standortgerechte
Strauchhecke auf 500 m? Grundstiicksfliche, aus gebietseigenem Pflanzmaterial gesicherter
Herkunft (Vorkommensgebiet - VKG 4: Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben),
anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Dazu wird festgesetzt, dass auf je 1 gm 1 Strauch
mit einer PflanzgroRe von 2-mal verpflanzt mit Ballen, 60-100cm zu pflanzen ist. Die
beispielhafte Artenauswahl unter den Textfestsetzungen kann, bis auf Ribes nigrum-Schwarze
Johannisbeere, aus der Ergdnzungssatzung ibernommen werden. Daflr konnte z.B. Ligustrum
vulgare gepflanzt werden. Die Straucharten sind nach dem Runderlass zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze in Sachsen-Anhalt {https://llg.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und Verwaltung/MLU/LLFG/Dokumente/04 themen
/gartenbau/gebietseigene gehoelze/artenliste gebietseigene-gehoelze st.pdf)
auszuwdahlen.

Mit der Ergidnzungssatzung wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  gemiR
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgelegt. Bei der Ermittlung der Biotopwertigkeit fiir den
Biotoptyp HHA (Strauchecke aus (iberwiegend heimischen Arten) ist entsprechend dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 14 WP als der Planwert anzugeben. GemaR der
Bilanzierung kann der Eingriff durch die Anlage der geplanten Strauchhecke (HHA) auf 500 m?
und dem Erhalt der bestehenden Bidume gemiR Planeintrag vollstidndig ausgeglichen werden.

Artenschutz

Die Vorschriften des Artenschutzrechts sowie die Anforderungen an die planerische
Abwigung gelten auch fiir vereinfachte Verfahren. Unter Punkt 11.2 der Erganzungssatzung
wird auf die Beachtung der Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
hingewiesen. Sofern sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das
Vorliegen bisher nicht bekannter artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, ist dies zu dokumentieren und bei der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung im Geltungsbereich ist derzeit davon
auszugehen, dass die Umsetzung des Plans/der Satzung nicht mit erheblichen negativen

MANSFELD-SUDHARZ

DER LANDRAT

Das Vorkommensgebiet wird der Stellungnahme folgend in VK 4 Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben geandert.

Die beispielhafte Artenauswahl wird korrigiert.

Fur den Biotoptyp HHA wurde der Planwert von 14 BTWP angegeben.

Artenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Zusammenhang
mit dem Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
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Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstitten und/oder durch Belistigung, Verletzung bzw. Totung / Zerstdrung der
Habitate verbunden ist. Um ggf. aufkommende Konflikte mit potentiell vorkommenden
Brutvogelarten zu vermeiden, ist die BauausfUhrung auf die Zeiten auferhalb der Brutzeit
(01.10 - 28.02) festgelegt.

In den Hinweis zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Regelungen ist der § 39 BNatSchG
mit aufzunehmen. Des Weiteren sind fiir die ermittelten vorhabenrelevanten Arten mégliche
Beeintrichtigungen zu betrachten und qualifizierte MaRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrichtigungen zu erarbeiten.

Schutzgebiete

Die nordastlichen Bereiche der Flurstiicke befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Harz
und siidliches Harzvorland®, im Natura 2000-Gebiet ,,Buntsandstein- und Gipskarstlandschaft
bei Questenberg im Siidharz” (FFH0101 LSA) sowie im Naturschutzgebiet ,Gipskarstlandschaft
Questenberg” (NSG 0166).

GemsR § 4 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stidliches
Harzvorland” (LSG-VO) ist die Errichtung sowie Erweiterung von baulichen Anlagen aller Art,
auch wenn diese keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen oder nur voriibergehender
Art sind, grundsatzlich verboten. Eine Befreiung von Verboten nach § 8 LSG-VO kann auf
Antrag nur erteilt werden, wenn gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG:

1. dies aus Grinden des iberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieflich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fithren
wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Natur und Landschaft vereinbar ist.

Des Weiteren ist das FFH-Gebiet von jeder Bebauung freizuhalten da gemiR § 6 Abs. 3 der
Verordnung iiber Natura 2000-Gebiete (N2000-LVO LSA) die Errichtung baulicher Anlagen im
Sinne des § 2 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) untersagt ist.

Auf den Flichen, die das Naturschutzgebiet betreffen, ist ebenfalls eine Bebauung zu
unterlassen, da gemR § 4 Abs. 3 Nr. 16 der Verordnung uber Naturschutzgebiete (NSG-VO)
die FErrichtung baulicher Anlagen aller Art oder die Erweiterung bestehender Anlagen
verboten ist.

Die Errichtung van Nebenanlagen auf den Flachen des Schutzgebietes ist nicht zulassig und ist
daher ausdriicklich auszuschlieBen.

Sofern die Bebauung ausschlieRlich auRerhalb der Schutzgebiete erfolgt, werden keine
Verbotstatbestande gemaR den Schutzgebietsverordnungen verletzt.

Fundstellen:
Gesetz [ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGB!. S. 2542 ff.), in der zurzeit guiltigen Fassung
Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung ven Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmadell Sachsen-Anhalt) gem. gemeinsamen Runderlass des MLU, MBV, Ml und
MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 885), zuletzt geandert durch RdErl. des MLU vom
12.03.2009 (MBI. LSA S. 250)

MANSFELD-SUDHARZ
DER LANDRAT

Der Hinweis auf § 39 BNatSchG ist bereits in der Satzung enthalten.

Das Plangebiet selbst befindet sich bereits in einer Nutzung als Zier- und
Nutzgarten und wird regelmaRig gartnerisch bearbeitet. Durch das Bauvor-
haben ist einzig der Biotoptyp GSB, Scherrasen, betroffen. Vegetations-
strukturen bleiben erhalten und werden erganzt.

Beeintrachtigungen von potentiell vorhandenen Brutvogeln entstehen durch
die in den in den Wirkfaktoren beschriebenen Malnahmen. Zur Vermeidung
wird die Bauzeitenregelung vorgeschlagen. Allgemeine Mallnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen waren zusatzlich Larmminimierung,
Anbringen von Nistkasten und ggf. Regelungen von Haustieren.

Schutzgebiete

Die Forderung, die Schutzgebiete von Bebauung frei zu halten und insbe-

sondere auch keine Nebenanlagen darin zuzulassen, wird in die Satzung
aufgenommen.

Ein norddstlicher Bereich des Grundstuicks befindet sich in den in der Stel-
lungnahme aufgeflihrten Schutzgebieten. Dieser Bereich befindet sich au-
Rerhalb der geplanten Bebauung. Der Text wurde erganzt.
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit glltigen
Fassung

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September 2013 (GVBL LSA
2013, 440, 441)

Untere Wasserbehorde

Der raumliche Geltungsbereich der in Rede stehenden Ergénzungssatzung befindet sich
auRerhalb von festgesetzten Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Oberirdische
Gewasser verlaufen nicht Uber das Plangebiet.

Die Ergdnzungssatzung selbst weist nicht auf die Informationen des Landesamtes fir Geologie
und Bergwesen (LAGB) Sachsen-Anhalt (siehe Punkt 9 der Begriindung zur Ergénzungssatzung)
zur Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich des Questenberger Erbstollens hin.
Inshesondere wird auf das mogliche Auftreten von Tagesbriichen als Folge des zu
Bruchgehens offener Stollenteile mit einem Bruchdurchmesser von bis 3 m nicht hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Bereich von oberflichennah verbreiteter
wasserléslicher Gesteine (Karst), sodass bohr- bzw. geotechnische Probleme bei
Erdaufschliissen und Bohrungen jeglicher Art méglich sind.

Die Aufgaben der &ffentlichen Wasserversorgung obliegen in der Ortslage (OL) Questenberg
dem Wasserverband ,Stidharz”. Eine filr das Plangebiet erforderliche Versorgung mit Trink-
und Brauchwasser ist mit dem Wasserverband ,,Stidharz” abzustimmen.

Die Abwasserheseitigungspflicht in der OL Questenberg obliegt ebenfalls dem Wasserverband
,Stdharz” und ist mit diesem abzustimmen. Das im Plangebiet anfallende Abwasser (Schmutz-
und Niederschlagswasser) ist entsprechend der Hinweise des LAGB (siehe Punkt 9 der
Begriindung zur Ergénzungssatzung) ordnungsgema@ zu fassen und abzuleiten. Das Versickern
von Schmutz- undfoder Niederschlagswasser wird wegen der bergbaulichen
Vorbeanspruchung des Deckgehirges im Stollenbereich sowie der Lage im Bereich von
oberflichennah verbreiteter wasserloslicher Gesteine nicht in Aussicht gestellt.

Aufgrund der Hinweise und Informationen des LAGB wird die Weiterentwicklung der
Wohnbebauung im Bereich des Plangebietes eher kritisch betrachtet.

Unteren Bodenschutzbehdrde
Zum Entwurf der Ergdnzungssatzung ,Questenberger DorfstraRe” bestehen aus

bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweise
Altlasten

Fiir das Plangebiet liegt kein Eintrag im Altlastenkataster des Landes Sachsen-Anhalt (Datei
schidlicher Bodenverinderungen und Altlasten) vor. Schidliche Bodenverdnderungen im

Sinne von § 2 Abs. 3 des BBodSchG sind nicht bekannt.

Vorsargender Bodenschutz

MANSFELD-SUDHARZ

DER LANDRAT

Untere Wasserbehorde

Die Informationen des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt werden in den Satzungstext als Hinweise Gbernommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ,Sudharz® liegt vor. Danach ist
die grundsatzliche Realisierbarkeit der Ver- und Entsorgung bezlglich Was-
ser gegeben.

Die Hinweise und Empfehlungen des LAGB beinhalten Malinahmen zur
Abwehr von Gefahren fir Leben und Gesundheit. In der Satzung wird auf
die dringende Notwendigkeit der Einhaltung dieser Malnahmen verwiesen.

Untere Bodenschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der
Planungen zu den konkreten BaumafRnahmen zu bertcksichtigen.
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GemzR § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA soll mit Grund und Boden sparsam und sorgsam umgegangen
werden. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich verdnderte oder bebaute Fldchen
wieder zu nutzen.

Fiir das Flurstiick 107 liegt eine Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fiir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt vor.

Demnach weisen die Bdden der geplanten Fliche eine hohe Ertragsfahigkeit (Ackerzahl > 75}
auf. Die Naturnihe wird als sehr gering und die Wasserhaushaltsfunktion als gering bewertet.
Aus der hohen Ertragsfahigkeit ergibt sich insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial zum
Schutzgut Boden. Im Ubrigen ist das gesamte Plangebiet als Verdachtsflache eines
Archivbodens (Einzelne Bodengesellschaft) gekennzeichnet.

Unter Beachtung der hesonderen geologischen und geografischen Situation (Karstgebiet,
Talllage) und der nur geringen Neuversiegelung (500 m?) stehen die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes der Satzung nicht entgegen.

Der vorhandene Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sinnvoll als solcher
wiederzuverwenden. Die Regelungen der DIN 19731 inshesondere zum Ausbau, Trennung und
Zwischenlagerung von Boden (Nr. 7.2) sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen:

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zurzeit
geltenden Fassung

o Ausfihrungsgesetz des Llandes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz

(BodSchAG LSA — Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002
(GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S. 214), in der zurzeit gultigen Fassung

Technische Regelungen:
DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial

Quellen:
Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt

SG Brandschutz
Nach Einsichtnahme der dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vorliegenden
Antragsunterlagen zu o.g. Vorhaben sind die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise zu
beriicksichtigen:

1. Zur Einschrankung der Brandiibertragungsmoglichkeiten sind die daftr notwendigen
Abstinde zwischen den Gebsuden bzw. zu der Grundstiicksgrenze entsprechend § 6
BauO LSA einzuhalten. Bauliche Anlagen sollten so beschaffen sein, dass einer
Brandentstehung bzw. einer moglichen Brandausbreitung vorgebeugt wird und die
Rettung von Menschen, Tieren und Sachwerten jederzeit moglich ist. (siehe auch § 14
Abs. 1 BauO LSA)

2. Bei der weiteren Ausgestaltung des Plangebietes sind hinsichtlich der Projektierung

MANSFELD-SUDHARZ

DER LANDRAT

SG Brandschutz

Die Hinweise sind auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu be-
achten.

Im Bereich der Dorfstralle, ca. 25 m in sudostliche Richtung befindet sich
ein Hydrant, der allerdings einen zu geringen Volumenstrom aufweist, um
den Anforderungen an die Léschwasserversorgung zu gentigen. Daher ist
fur die generelle Absicherung der Loschwasserversorgung im Ort der Bau
einer Loschwasserzisterne geplant. Realisierungszeitraum soll voraussicht-
lich 2025/26 sein. Danach ist davon auszugehen, dass Anforderungen an
die Léschwasserversorgung in ausreichendem Male erfullt sind.

Die weiteren Hinweise bzw. Anforderungen an den Brandschutz sind im
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sowie der Errichtung neuer Gebaude und Anlagen die Belange des Brandschutzes auf
der Grundlage § 14 BauO LSA zu beriicksichtigen. Dies bezieht sich insbesondere auf
die allgemeinen Anforderungen, die an bauliche Anlagen gestellt werden sowie den
dafiir allgemein giiltigen Regein der Technik. (siehe auch & 3 Abs. 1 BauO L5A)

3, Wenn bauliche Anlagen mehr als 50 m von der dffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind Feuerwehrzufahrten vorzusehen. Fur die Fahrzeuge der Feuerwehr sind
die notwendigen Bewegungsflichen einschlieBlich der Zufahrten und Zugénge auf
Grundstiicken, gegebenenfalls auch auf 8ffentlichen Fliche vorzusehen. (siehe auch §
5 BauO LSA). Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die Richtlinie iiber Flachen fiir die
Feuerwehr einschliellich der erforderlichen StraRenradien zu berlcksichtigen.

4. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend der Technische Regel Arbeitsblatt W 405
Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” zu
realisieren.

Fiir den o.g. Bereich ist fiir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m*/h Uber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden, in einem Umkreis von max. 300 m
bereitzustellen.

Wenn der L&schwasserbedarf nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetzt gedeckt
werden kann, kann der Loschwasserbedarf auch aus Léschteichen,
Léschwasserbrunnen und unteririschen Léschwasserbehiltern zugestimmt werden,
wenn die Anforderungen der DIN 14210 , Loschwasserteiche, DIN 14220
,Loschwasserbrunnen” bzw. DIN 14230 ,Unterirdische Loschwasserbehalter”
eingehalten werden.

SG Katastrophenschutz
Die betreffende Fliche wurde anhand der zurzeit vorlicgenden Unterlagen (Belastungskarten)
und Erkenntnisse Gberpriift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der aufgeflihrten Fliche mit Kampfmitteln, konnten anhand
dieser Unterlagen nicht gewonnen werden, sodass davon auszugehen ist, dass bei den
beabsichtigten MaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer stdndigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen
ggf. von den bislang getroffenen Einschitzungen abweichen kann.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer sténdigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen
gef, von den bislang getroffenen Einschitzungen abweichen kann.

Hinweise:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden! Sollten
Sie Gegenstinde auffinden, bei der die Vermutung naheliegt, dass es sich um Kampfmittel
handeln kénnte, sind Sie gemaR § 2 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel vom 20. April 2015 (KampfM-GAVO) verpflichtet dies unverziglich dem
Landkreis Mansfeld-Sudharz, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle
Mansfeld-Stidharz) oder der nichsten Polizeidienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort
einzustellen.

MANSFELD-SUDHARZ

DER LANDRAT

Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bachten.

SG Katastrophenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Erkenntnisse Uber eine Belastung
der aufgeflhrten Flache mit Kampfmitteln, konnten anhand dieser Unterla-
gen nicht gewonnen werden, sodass davon auszugehen ist, dass bei den
beabsichtigten MalRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Die weiteren Hinweise sind zu beachten.
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StraRenverkehrsamt
Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen keine Einwénde zum o.g. Vorhaben.
Der StraRenbaulasttrager der K 2306 ist anzuhdren.

Amt fiir Gebdudemanagement, Bau und Liegenschaften
Seitens des Amtes fir Gebiudemanagement, Bau und Liegenschaften einschlieRlich
KreisstraRen gibt es folgende Bemerkungen:

Es sind keine kreislichen Liegenschaften betroffen. Jedoch liegen die beiden Grundstiicke
direkt an der Kreisstralen K 2835.

Hinweis:

Bei Anbindung/direkte Auffahrt des ,Baugrundstiickes” auf die Kreisstraffe wdre eine
Sondernutzungserlaubnis nach § 18 Abs.1 5trG LSA durch die Gemeinde Sudharz nach erteilter
Zustimmung durch den Landkreis Mansfeld-Stidharz als StraRenbaulasttrager notwendig.

Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der Unterlagen wird auf Grundlage § 6 ,umwelthezogener Umweltschutz”
des Gesetzes tber den Offentlichen Gesundheitsdienst und die Berufsaustibung im
Gesundheitswesen im Land Sachsen-Anhalt wie folgt Stellung genommen:

Mit der Crganzungssatzung soll die geringfiigige Weiterentwicklung der Wohnbebauung im
Bereich der ,Questenberger DorfstraBe” planungsrechtlich ermdglicht werden.

Aus Sicht unseres Sachgebietes ergeben sich keine Einwénde, da durch das Vorhaben der
erganzenden Wohnbebauung keine nachtteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten sind.

Bauordnungsamt
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zu dem o. g. Entwurf keine Einwinde.
Folgende Hinweise werden gegeben:

1. Baugenehmigungsbediirftigkeit fur bauliche Anlagen
Fiir das zu errichtende Wohngebiude bedarf es einer Baugenehmigung i. S. d. § 58 (1) BauO
LSA, hier im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 62 BauO LSA.

2. Bebauung der Grundstiicke
Die Zufahrt soll eventuell auch Giber das nordlich liegende Flurstiick 106 geplant werden,
Eigentiimer: Gemeinde Sudharz.
Die Klassifikation des Flurstiicks ist nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude
gemaR § 4 (1) BauO LSA nur errichtet werden diirfen, wenn das Grundstick in angecmessener
Breite an einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsfliche liegt oder wenn das Grundstiick eine
befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

Die Darstellung des Plangebiets lasst erkennen, dass zwei Grundstiicke iiberbaut werden
sollen. Gem3R § 4 (2) BauO LSA ist die Anordnung eines Gebidudes auf mehreren
Grundstiicken nur zuldssig, wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine

MANSFELD-SUDHARZ

DER LANDRAT

StraRenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Da es sich um die KreisstraRe K 2835 (abgestufte Landesstralle L 233)
handelt, ist gemaf § 11 Abs. 1 StralRengesetz fliir das Land Sachsen-Anhalt
(StrG LSA) der Landkreis Mansfeld-Sudharz der zustandige Baulasttrager
und Eigentimer der Stral3e.

Amt fur Gebaudemanagement, Bau und Liegenschaften

Die ggf. erforderliche Sondernutzungserlaubnis ist im Zuge der Planung/
Umsetzung der BaumalRnahme zu beantragen.

Gesundheitsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Bauordnungsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Inwieweit die Zufahrt Uber das Flurstiick 106 erfolgen soll, ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Grundsatzlich besteht die Mog-
lichkeit, auf der Grundlage der o. g. Sondernutzungserlaubnis, das kunftige
Baugrundstuck Uber die Questenberger Dorfstrale zu erschlieRen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.
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Verhiltnisse entstehen kénnen, die den Anforderungen dieses Gesetzes oder den aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften widersprechen.

Die uUberbauten Grundstiicke sind somit zu vereinigen. Dies kann zum einen durch eine
Verschmelzung tiber das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformaticn erfolgen oder (iber
die Eintragung von Vereinigungsbaulasten in das Baulastenverzeichnis des Landkreises
Mansfeld-Siidharz im Baugenehmigungsverfahren.

3. Abstandsfldchen
Gem. § 6 (1) BauO LSA sind Abstandsflichen vor den AuRenwéinden von Geb3uden von
oberirdischen Gebauden freizuhalten.
Gem. § 6 (2) BauO LSA miissen Abstandsflichen sowie Abstande nach § 29 (2) Nr.1 BauO LSA
und § 31 (2) BauO LSA auf dem Grundstick selbst liegen. Sie diirfen auch auf offentlichen
Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen
sowie Abstinde im Sinne des Satzes 1 diirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke
erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Gberbaut werden;
Abstandsflachen diirfen auf die aufl diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflichen
nicht angerechnet werden.
Liegen die Abstandsflichen sowie Abstdnde nicht auf dem eigenen Grundstiick, sondern
erstrecken sich auf andere Grundstiicke sind sie im Baugenehmigungsverfahren mittels
Baulasteintragung in Form einer Abstandsflichenbaulast in das Baulastenverzeichnis des
Landkreises Mansfeld-Stidharz zu sichern.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Das Vorhaben soll im Denkmalbereich der StraRBenzeile der Questenberger Dorfstrale 67, 68,
69, 70 gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 DenkmSchG LSA durchgefihrt werden. Der Denkmalbereich ist
wie folgt in der Denkmalliste gefiihrt: ,ortsbaugeschichtlich wichtige Zeilenbebauung am
stiddstlichen Dorfausgang, bestehend aus locker gruppierten Hofanlagen des 18./19. Jh. von
z. T. bedeutenden AusmaRen auch architektonisch wertvolles Ensemble®.

Die Denkmaleigenschaft begriindet sich ins besonders durch seine kulturell-kiinstlerische
sowie stidtebauliche Bedeutung.

Deshalb ist das Objekt von besonderem offentlichen Interesse.

Das geplante Vorhaben bedarf deshalb gem. & 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA einer
denkmalrechtlichen Genehmigung. Der Antrag ist zu richten an: Landkreis Mansfeld-Siidharz,
Bauordnungsamt, Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22, 06526 Sangerhausen. Fiir die Antragstellung
sind Formulare zu verwenden, zu finden auf der Homepage des Landesverwaltungsamts
(https://lvwa.sachsen-anhalt.de/service/formulare). Es ist ausreichend, die ersten beiden
Seiten des Formulars auszufiillen und den Antrag mit den Anlagen als Schriftsatz sowie in
digitaler Version per E-Mail an denkmalschutz@Ilkmsh.de einzureichen.

In der denkmalrechtlichen Genehmigung ist mit Auflagen zur Anzeigepflicht des Beginns der
Erdarbeiten sowie zur Dokumentations- und Kostenpflicht fiir den Verursacher der
MaBnahme im Falle archiologischer Funde und Befunde zu rechnen.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im o.g. Vorhabenbereich keine archaologischen

Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 Nr. 3 und 4 DenkmSchG LSA bekannt. Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege werden ebenfalls nicht berdhrt.

MANSFELD-80DHARZ

DER LANDRAT

Untere Denkmalschutzbehorde

Die aufgefihrten Hausnummern entsprechen dem Auszug aus dem Denk-
malverzeichnis, Stand 2011. Mit der Eingemeindung des Ortsteils Questen-
berg in die Gemeinde Sudharz wurde die Dorfstrae in die Questenberger
Dorfstralle umbenannt, gleichzeitig wurden auch die Hausnummern veran-
dert. Die im Denkmalverzeichnis aufgefiihrten Hausnummern Dorfstralle 67,
68, 69, 70 und 71 befanden sich westlich der Forsthausgasse. Sie entspre-
chen heute den nach der Eingemeindung umbenannten Questenberger
Dorfstralle 65, 66, 67, 68 und 69.

Das Grundstick 6stlich der Forsthausgasse hatte urspringlich die Haus-
nummer 76 und wurde mit der Eingemeindung in Nr. 71 umbenannt. Das
Grundstuck im Plangebiet wurde nach der Eingemeindung mit der Nr. 70
versehen. Es enthalt keine Bebauung. Die Ostlich der Forsthausgasse lie-
genden Grundstiicke gehoéren nicht zum Denkmalbereich.

Insofern ist davon auszugehen, dass hier ein Fehler in der Dokumentation
vorliegt und das Plangebiet nicht zum Denkmalbereich gehort.

Bei der Neubebauung ist demzufolge lediglich der Umgebungsschutz zum
Denkmalbereich zu beachten.
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Folgende Hinweise sind bitte auRerdem aufzunehmen:

Die bauausfihrenden Betriebe sind tiber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gem. §
17 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archaclogischer Funde oder
Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
oder von ihm Beauftragter ist zu ermaglichen.

Aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung werden zum vorliegenden Entwurf folgende Hinweise
gegeben.

1. Die vorliegende Satzung bezieht gemiR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB zwei
AuRenbereichsflichen zur Erginzung der Ortslage des OT Questenberg in der
Gemeinde Stidharz ein. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

2. Der OT Questenberg verfiigt nicht iber einen rechtskraftigen Flichennutzungsplan
(FNP).
Die Gemeinde Stidharz mit dem OT Questenberg verfugt tiber einen FNP im Entwurf —
Stand Mai 2020. Dieser weist fiir das beplante Areal eine ,Gemischte Baufldche” aus.
Das nunmehr vorgesehene Plangebiet entspricht den zukinftigen Zielen des FNP.
Die durch die Erganzungssatzung einbezogenen AuRenbereichsflachen sollten im
Flichennutzungsplan als Bauflache dargestellt sein, denn es entspricht nicht einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung, wenn die durch Satzung einbezogenen und
méglicherweise sogar mit weitergehenden Festsetzungen versehenen Flichen im
Flachennutzungsplan als Griinflache oder Flache fiir die Landwirtschaft oder fir Wald
dargestellt sind. Bei differierenden Darstellungen st ein vorhandener
Flichennutzungsplan im Parallelverfahren im Hinblick auf die Erganzungssatzung zu
andern.
Der Entwurf des FNP hat noch keine Rechtskraft erlangt.
Da fiir die Ergdnzungssatzung ein wirksamer Flachennutzungsplan allerdings nicht
Vorbedingung ist, kann die Aufstellung von Erganzungssatzungen sogar im Vorfeld der
gemeindlichen Planung oder parallel zur Aufstellung eines Flachennutzungsplans
durchaus denkbar sein. Wenn im Rahmen der Flachennutzungsplanung tber den
Innenbereich hinaus weitere Flachen des AuRenbereichs als Bauflachen ausgewiesen
werden sollen, kann es sogar angebracht sein, diese parallel mit dem Ziel einer
alsbaldigen Umsetzung des Flachennutzungsplans durch eine Erganzungssatzung in
den Innenbereich einzubeziehen.

3. Durch die Einbeziehung der in Rede stehenden Grundstlcke und die Darstellung der
Baugrenzen wird der Innenbereich maBvoll erweitert und der Ortsrand abgerundet.
Den baulichen Beurteilungen wird aus stiadtebaulicher Sicht zugestimmt.

4. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfthrung

ciner Umweltvertriglichkeitsprifung unterliegen oder FFH- und Vogelschutzgehiete
beeintrachtigen.

MANSFELD-SUDHARZ

Der Hinweis auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht ist bereits in
die Satzung enthalten.

Bereich Bauleitplanung

DER LANDRAT

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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5. GemaR & 2 (2) BauGB sind die Bauleitpline benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen, daher sollten die unmittelbar angrenzenden Gemeinden in die in Rede
stehende Entwurfsplanung einbezogen werden.

6. Der katastermiRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der Planung sind

durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation SA in Halle oder durch
einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur gemal § 1 (2) Vermessungs- und
Katastergesetz zu bestatigen.
Sollte die Gemeinde Stidharz Nutzer der digital gefihrten Liegenschaftskarte sein und
somit uneingeschrankten Zugriff auf den flachendeckenden, einheitlichen und
aktuellen Datenbestand haben und auf dieser Grundlage die Erganzungssatzung
erstellt haben, ist dies entbehrlich. Die Gemeinde ist angehalten nur aktuelle Ausziige
zu verwenden.

7. Mit der abgegebenen Selbstverpflichtungserkldrung bestétigt die Gemeinde Stidharz
ah dem 06. Dezember 2012 nur noch verbindliche Bauleitplane in Kraft zu setzen, die
dem X- Planungsformat entsprechen.

Ich bitte um Varlage der Planungsunterlagen nach Standard X-PlanGML 3.0 gemal der
Musterausschreibung vom 06, November 2012,

8. Aus verfahrensrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, die Rundverfligung 11/2023
zu beachten (Arbeitshilfe — Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteiligung),
welche Ihnen mit E- Mail vom 05.09.2024 durch den Bereich Bauleitplanung des LK
Mansfeld- Siidharz ibermittelt wurde,

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Sachgebiete/ Sachbereiche.

Da keine Vorabwigung vorgenommen wird, sind unterschiedliche Aussagen maglich.

Mit  dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-rechtlich noch
privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

> .
/{4/74)1 /Z.flf’z.?;‘_/xé
Uta Ullrich
Amtsleiterin

Anlage:
1. Merkblatt Kampfmittelfunde Landkreis Mansfeld- Stidharz

10
MANSFELD-SUDHARZ
DER LANDRAT
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2. Regionale Planungsgemeinschaft Harz, 18.12.2024

Stellungnahme der Behdrden

Abwiédgung

Regionale Planungsgemeinschaft
Harz

Der Vorsitzende

Postanschrift:
G E der R inschaft Harz
clo Landkreis Harz » Postfach 15 42 « 38805 Halberstadt

Stadtplanungsbiiro Dipl. Ing. Kautz

Am Rosentalweg 10

06526 Sangerhausen
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Bearbeiter; Durchwahl| Quedinburg. den
,25.11.2024 Nau Frau Naumann, -66 18.12.2024

Erganzungssatzung ,,Questenberger DorfstraBe“ OT Questenberg, Gemeinde Siidharz, LK Mans-

feld-Siidharz
Beteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Kautz,

nach Rucksprache mit dem Ministerium far Infrastruktur und Digitales, Ref. 24 wurde festgestellt, dass das
0.g. Vorhaben nicht raumbedeutsam ist. Daher ist die Abgabe einer Stellungnahme durch die Regionale

Planungsgemeinschaft Harz nicht erforderlich

Mit freundlichem Gru?

I.A. Doreen Naumann
Sachbearbeiterin Regionalplanung

Verteiler:
LK MSH (zur Kenntnis)
MID (zur Kenntnis)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie enthalt keinen abwa-
gungsrelevanten Inhalt.
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3. Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, 16.12.2024

Stellungnahme der Behdrden

Abwiédgung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schwabe,

die Questenberger DorfstraRe 67, 68, 69, 70 wird als Denkmalbereich StraRenzeile wie folgt in der
Denkmalliste gefiihrt:

ortsbaugeschichtlich wichtige Zeilenbebauung am slidéstlichen Dorfausgang, bestehend aus locker
gruppierten Hofanlagen des 18./19. Jh. von z. T. bedeutenden AusmaBen; auch architektonisch wertvolles
Ensemble.

Das Projekt betrifft die Hausnummern Questenberger DorfstraBe 70 und 71.

Eine Bebauung ist unsererseits moglich. Diese sollte sich einschlieBlich Einfriedung in das historische Umfeld
einfiigen (Kubaturen, Materialien, Farbigkeiten) und mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und uns
abgestimmt werden.

Bitte beachten Sie die gesonderte Stellungnahme unserer Abteilung Bodendenkmalpflege.

Mit freundlichen Griien
iLA,
Anja Tietz

Dr. Anja Tietz
Gebietsreferentin Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landkreis Mansfeld-Stdharz

Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
- Landesmuseum fir Vorgeschichte -

Richard-Wagner-Strale 9

06114 Halle (Saale)

Die aufgeflinrten Hausnummern entsprechen dem Auszug aus dem Denk-
malverzeichnis, Stand 2011. Mit der Eingemeindung des Ortsteils Questen-
berg in die Gemeinde Sudharz wurde die Dorfstrale in die Questenberger
Dorfstralle umbenannt, gleichzeitig wurden auch die Hausnummern veran-
dert. Die im Denkmalverzeichnis aufgefihrten Hausnummern Dorfstral3e 67,
68, 69, 70 und 71 befanden sich westlich der Forsthausgasse. Sie entspre-
chen heute den nach der Eingemeindung umbenannten Questenberger
Dorfstralle 65, 66, 67, 68 und 69.

Das Grundstiick 6stlich der Forsthausgasse hatte urspriinglich die Haus-
nummer 76 und wurde mit der Eingemeindung in Nr. 71 umbenannt. Das
Grundstiick im Plangebiet wurde nach der Eingemeindung mit der Nr. 70
versehen. Es enthalt keine Bebauung. Die 6stlich der Forsthausgasse lie-
genden Grundstiicke gehoéren nicht zum Denkmalbereich.

Insofern ist davon auszugehen, dass hier ein Fehler in der Dokumentation
vorliegt und das Plangebiet nicht zum Denkmalbereich gehort.

Bei der Neubebauung ist demzufolge lediglich der Umgebungsschutz zum
Denkmalbereich zu beachten.




Abwagung zum Entwurf der Erganzungssatzung ,Questenberger Dorfstrale* Ortsteil Questenberg in der Gemeinde Sudharz

4. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, 12.12.2024

Seite 13 von 25

Stellungnahme der Behdrden Abwiédgung
Entwurf - Ergdnzungssatzung ,,Questenberger DorfstraBe“ OT Ques-
tenberg
Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 25.11.2024 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) bezlglich des Entwurfs der o0.g. Ergan-
zungssatzung um eine Stellungnahme.
Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie
des LAGB erfolgten Prifungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mégliche berg-
bauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.
Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann lhnen Folgendes mitgeteilt
werden:
Bergbau Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maftigaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht be-
rihrt.

Die unter Gliederungspunkt 9. ,Hinweise" in der Ergdnzungssatzung ,Ques-
tenberger DorfstraRe” OT Questenberg aus den Planungsunterlagen aufge-

fihrten Angaben und Empfehlungen beziglich des Altbergbaus sind

Die Hinweise werden in die Satzung tbernommen.
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weiterhin zu beriicksichtigen.

Es gilt: Nach vorliegenden Informationen wird das Grundstlick vom Questenberger Erbstollen zwi-
schen dem 9. und 10 Lichtloch in einer Teufe von 14 m gequert. Das Plangebiet befindet sich
somit im Einwirkungsbereich des Stollens (s. Abbildung). Das Auftreten von &rtlichen trichterfor-
migen Einbriichen der Tagesoberflache, sogenannten Tagesbriichen, als Folge des zu Bruchge-
hens offener Stollenteile kann nicht vdllig ausgeschlossen werden (laut Gutachten wahrscheinlich
bis sehr wahrscheinlich). In der Regel sind Bruchdurchmesser bis 3 m maglich. Durch geeignete
Fundamentausbildung (z.B. biegesteife Bodenplatte) ist zu gewahrleisten, dass Tagesbriche
ohne schadliche Einwirkungen auf das Bauwerk oder Teilen davon {iberspannt werden. Durch die
Anpassung von Lage, Stellung und Konstruktion der baulichen Anlage ist somit den zu erwarten-
den bergbaulichen Einwirkungen auf die Oberflaiche Rechnung zu tragen. Wegen der bergbauli-
chen Vorbeanspruchung des Deckgebirges im Stollenbereich ist ein zuverlassiges (kontrollfahi-
ges) und langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der Oberflachen- und Schmutzwas-

ser unbedingt erforderlich.

Questenberg im Siidharz

Abbildung: Ausschnitt Geotechnisch-Markscheiderisches Gutachten 2009, MaRstab 1:1000;

Planungsgebiet — rot; Verlauf Questenberger Stollen- grin

Sollten bei den Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergméannischen Anla-

gen (Schichte, Lichtldcher) angetroffen werden, ist das LAGB umgehend zu informieren.

Bearbeiter: Frau Dietrich (Tel.: 0345 13197-267)
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Geologie

Ingenieurgeologie

Questenberg liegt im Durchbruchstal der Nasse am Nordrand der geologischen Struktureinheit
Sangerhduser Mulde. Von den unmittelbaren Standortbereichen liegen uns keine geologischen
Aufschliisse vor. Nach einer Bohrung in geologisch dhnlicher Position im nérdlichen Teil der Orts-
lage dirften hier etwa 1 m méachtige Fein- bis Grobkiese mit plattigen Gerdllen der Nasse liber
mehr als 3 m machtigem tonigen Schiuff (Hangschutt) anstehen. Darunter schlieen sich vergipste
Anhydritsteine sowie Kalksteine der Werra- und der Stalfurt-Folge (Zechstein) an. Die wasserlds-
lichen Anhydritgesteine lagern im Einwirkungsbereich von Grund- oder Oberflachenwasser, somit
unterliegen sie einer allmahlichen Aufldsung (Subrosion, Verkarstung). Dabei kénnen unterirdi-
sche Hohlrdume verschiedener Dimensionen und Standfestigkeit entstehen. Bei Verbruch dieser
Hohlrdume kénnen an der Erdoberfliche Erdfalle bzw. Senkungen auftreten.

Der Erdfallkataster des LAGB weist seit 1960 fur die Gemeinde 13 rezente Erdfalle aus. Die
néchstgelegenen Briiche ereigneten sich 1960 bzw. 1972 und zuletzt 2021 ca. 130 m sidlich des
Standortes. Dabei wurden Bruchdurchmesser von 1 bzw. 2,5 m und Tiefen von 1,5 und 2 m er-
reicht. Zudem sind in Questenberg und der ndheren Umgebung noch weitere Subrosionserschei-
nungen, wie bspw. Uvalas und auch Quellen vorhanden.

Wir empfehlen eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen und bautechnisch-konstruktive
Sicherungen gegen Erdfélle bis 3 m Durchmesser vorzusehen. Die Griindung ist durch bautech-
nische Sicherungsmafinahmen entsprechend so zu gestalten, dass diese der Abwehr von Gefah-
ren fir Leben und Gesundheit dient. Sollten bei den Untersuchungen bzw. bei den Griindungsar-
beiten Anzeichen auf Hohlrdume im Untergrund festgestellt werden, bitten wir um eine entspre-
chende Information.

Eine Versickerung von Wasser sollte nicht vorgenommen werden, da dadurch eine Beschleuni-

gung der Subrosion erfolgt und damit die Erdfallgefahrdung erhéht wird.

Bearbeiter: Frau Sanger (Tel.: 0345 13197-354)

Hydrogeologie

Nach Kartenunterlagen kdnnen im Plangebiet oberflichennahe Grundwassersténde auftreten.
Konkrete Daten dazu liegen uns nicht vor.
Die Klarung der Grundwassersituation im Standortbereich sollte im Rahmen der Baugrundunter-

suchung erfolgen.

Bearbeiter: Frau Schumann (Tel.: 0345 13197-356)

Geologie

Die Hinweise werden in die Begriindung Gbernommen.
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Hinweis
Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB aus-

schlieBlich in digitaler Form versendet.

Mit freundlichen Griflzen

Im Auftrag

Kirchhoff
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5. Wasserverband Siidharz, 12.12.2024

Stellungnahme der Behdrden

Abwiédgung

Entwurf der Erganzungssatzung ,Questenberger Dorfstralle”
Sehr geehrte Frau Kautz,

die Gemeinde Sidharz hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am 31.07.2024 die Aufstellung der
Ergidnzungssatzung ,Questenberger Dorfstrae” OT Questenberg beschlossen sowie den Entwurf der
Ergdnzungssatzung ,Questenberger DorfstraBe” mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und zur Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bestimmt.

Hierzu nimmt der Wasserverband Siidharz wie folgt Stellung:

Am Bereich des Entwurfs zur der Ergénzungssatzung ,Questenberger Dorfstrae” befinden sich in der
Forsthausgasse und in der Questenberger DorfstraRe eine Trinkwasserversorgungsleitung, an die
Trinkwasserhausanschliisse gemaR § 10 der 1. Anderung der Wasserversorgungssatzung des
Wasserverbandes ,Stidharz" vom 13.11.2020, verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Sangerhausen
Nummer 12/2020 vom 01.12.2020, angeschlossen werden kdnnten. Trinkwasserhausanschliisse sind
vor Baubeginn vom Grundstiickseigentiimer beim Wasserverband ,Stidharz" zu beantragen.

Weiterhin betreibt der Wasserverband ,Studharz” in den anliegenden StraRen einen
Mischwassersammelkanal. Diese ist noch nicht an eine zentrale Kldranlage angebunden. Eine
Schmutzwassereinleitung darf derzeit nur als Teileinleitung erfolgen, somit wire eine Kleinkldranlage
nach DIN 4261 zu errichten. Des Weiteren wiirde die Maéglichkeit bestehen eine Sammelgrube zu
bauen. Diese Kleinklaranlagen bzw. Sammelgruben kénnen jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt betrieben
werden, bis der o.g. Sammelkanal an eine &ffentliche zentrale Klaranlage angeschlossen bzw. neu
gebaut wird.

Momentan plant der Verband die zentrale schmutzwasserseitige ErschlieBung der Ortslage
Questenberg.

Die zukinftige Niederschlagswasserentsorgung ist im Vorfeld zwingend mit dem Wasserverband
LStudharz” abzustimmen.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Technischen Richtlinien des ,,Wasserverbandes Siidharz" zum
Schutz von Trink- und Abwasseranlagen eingehalten werden (nachzulesen unter: www.wasser-
suedharz.de/seite/18900/formulare.html).

Mit freundlichen GriiRen
Digital unterschrieben von
Steffen Neumann

Datum: 2024.12.12
14:22.21 +01'00°

Steffen Neumann
Teamleiter Anschlusswesen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung gewahr-
leistet werden kann.

Bezuglich der Abwasserentsorgung sind bei Bau und der Betreibung der
Kleinklaranalgen bzw. Sammelgruben unbedingt die Hinweise des Landes-
amtes fur Geologie und Bergwesen zu beachten.

Bezuglich der Niederschlagswasserbeseitung besteht die Mdglichkeit der
Entsorgung Uber den Burgermeisterkanal in die Nasse.

Die Hinweise werden in die Begriindung tibernommen.
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH, 27.11.2024

Stellungnahme der Behdrden

Abwiédgung

André Diifeld | PTI 24 | Fachreferent Team Betrieb

0345 7715240 | andre.duefeld@telekom.de

27.November 2024

Lfd. Nr.: 112460917/2024

Betrifft: Entwurf der Ergdnzungssatzung ,,Questenberger Dorfstrae“ OT
Questenberg

Hier: Stellungnahme Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an Ihrer Planung. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekomgenannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125
Abs.1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im
Rahmen dieser Vollmacht nehmen wir zu der o. g. Planung Stellung.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien mit regionaler und Uberregionaler
Bedeutung.(Randbereich)

Zurzeit sind keine BaumalRnahmen in diesem Bereich geplant.

Wir bitten, die Planung so auf die Telekommunikationslinien abzustimmen, dass diese nicht
verandert oder verlegt werden mussen.

Bei der Planung und Baudurchfiihrung lhrer Anlagen sind die Schutzabstinde (30 cm bzw. der
Forderung der Betreiber, der DIN 1998, der DIN VDE 0800, Teil 2 & 4, DIN VDE 08/45, Teil 1 und
DIN 0228 Teil 1 — 4) einzuhalten. Kénnen die Schutzabsténde nicht eingehalten werden, sind
entsprechende SchutzmaRnahmen — in Abstimmung mit uns durchzufiihren.

In der Anlage fligen wir die Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen bei, den wir Ihnen
aus technischen Griinden nicht in digitaler Form liefern kénnen. Wir weisen darauf hin, dass
diese Unterlagen nur fir lhre Planung verwendet werden dlrfen und eine Weitergabe an Dritte
unzuldssig ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angegebenen Telekommunikationslinien befinden sich aul3erhalb der
Baufelder. Sie sind im Zuge der Bauausfuhrung zu beachten.

lhre Lage innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wird in die Planzeich-
nung als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.
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Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse
Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse
Schwarz (Strich — Strich) = oi - Trasse
Grau = alte Telekomtrasse (auller Betrieb)

Bei der Bauausfiihrung ist von den ausflihrenden Firmen darauf zu achten, dass Beschadigungen
an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden (iber die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom informieren.

Sollten Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bitten wir
rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten.
Telefonisch Uber unser Bauherrenberatungsbiiro Tel. 08003301903 oder im Internet unter
www.telekom.de/bauherren.

Fir Tiefbauunternehmen steht die ,Trassenauskunft Kabel* (Kabeleinweisung via Internet) unter

folgender Internetadresse zur Verfiigung: hitps:/trassenauskunftkabel.telekom.de
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen unter obiger Telefonnummer gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
LA,
André Difeld

Anlage :
Lageplan 1:1000
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7. Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige Entwicklung, 04.12.2024

Stellungnahme der Behdrden

Abwiédgung

Sehr geehrte Frau Kautz,
hiermit tbersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zu der o. g. Ergdnzungssatzung:

Die norddstliche Plangebietsgrenze Uberlagert teilweise folgende Schutzgebiete: das Naturschutzgebiet
,Gipskarstlandschaft Questenberg” (NSG0166), das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und siidliches Harzvorlanc
(LSG00325GH) sowie das FFH-Gebiet ,Buntsandstein- und Gipskarstlandschaft bei Questenberg im Stidharz”
(FFHO101LSA, DE 4432 301), das Bestandteil der Landesverordnung (N2000-LVO LSA) ist.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Entwurf der hier benannten
Erganzungssatzung vertritt die Naturschutzbehérde des Landkreises Mansfeld-Siidharz.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | 5. 666)
sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Scholz

Anja Scholz

MA, Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fur nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer Strale 70

06118 Halle (Saale)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises MSH liegt vor und wird im
weiteren Verfahren berucksichtigt.

Die Schutzgebiete werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.
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8. Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Siid, 17.03.2025

Stellungnahme der Behdrden Abwiédgung

Amt fiir Landwirtschaft,

Flurneuordnung und Forsten
Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Stid siid
Postfach 1655 » DG655 Weillenfols

Dipl.-Ing. Andrea Kautz

Riestedt
Am Rosentalweg 10 Vorab per E-Mail!
06526 Sangerhausen architekt.andrea.kautz@t-online.de

Weilenfels, 17.03.2025
Beteiligung der Behdrden, sonstigen Tridger dffentlicher Belange und ) R
Nachbargemeinden zum Entwurf der Ergénzungssatzung IhrZsichent Jhre Nachiic

»Questenberger Dorfstrale” OT Questenberg vom: ohne/ 25.11.2024
(PE 25.11.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren, Mein Zeichen:
11.3-21048-447/2024

seitens des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)

Std wird zum Entwurf der Ergénzungssatzung ,Questenberger DorfstraBe” im  geameitet von: Frau Veith

OT Questenberg der Gemeinde Siidharz wie folgt Stellung genommen:

Tel.: (03443) 280-403
1. Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ol )

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst folgende Flurstiicke der E-L: Inee Vellh

Gemarkung Questenberg mit einer Gesamtfldche von 0,22 ha. @alffsachsen-anhalt.de
Fiur | Flurstick /-e | Tatsachliche Nutzung Zuordnung It Satzung | PUE Punkfonspostiach nutzen:
5 107 Griinanlage Wohnbauflache @alff.sachsen-anhalt.de
Sport,, Freizeit- und Erholungsfidche | Griinfléche S Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
S 108 Wohnbauflache Wohnbaufldche 06667 Weiltenfels
agiaes T — Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind innerhalb des riumlichen

2. Landwirtschaftiiche Belange T Geltungsbereichs der Erganzungssatzung umzusetzen. Die Zuordnung zum
Der Geltungsbereich des Plangebietes betrift ausgehend von den Daten des Ej:“g;:‘ié::::;;iuea@awn tatsachlichen Bedarf ist im Rahmen der konkreten Projektplanung zu beach-
Geodienst MWU LSA' sowie des Feldblockkatasters keine Nutzflache in land- ten.

i i i Internetseite des ALFF Siid unler:
oirks e i Cmidiag https:/ialff.sachsen-anhalt.de/alff-sued
Sie ist nicht Bestandteil eines Ackerland- bzw. Griinlandfeldblockes und nicht ~ Hinweise zum Datenschutz unter:

o 1 A & e i A hitp://isaurl.de/alffsueddsgvo
relevant fiir die betriebliche Forderung / Direktzahlungen an Landwirtschafts-
betriebe. Besuche bitte vereinbaren!

Die Hinweise zum Bodenschutz sind ebenfalls im Rahmen der konkreten
Projektplanung zu beachten. Landwirtschaftliche Flachen werden nicht in
Anspruch genommen.

Bezlglich der Bedenken zur Erosionsgefahrdung wird in der Erganzungs-
satzung der Hinweis erganzt, dass entsprechende Vorkehrungen im Rah-
men der Planung zu treffen sind. Im Falle ggf. auftretender Erosionsschaden
sind diese eigenverantwortlich hinzunehmen.
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Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich in keinem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
geman VO LEP 2010? sowie in keinem Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft geman
REP Harz®.

Ein genehmigter Flachennutzungsplan der Gemeinde Suidharz liegt dem ALFF Sid nicht vor.

Als tatséchliche Nutzung fir die Flurstiicke ist gemaR Geodienst MWU LSA ,Sport-, Freizeit- und
Erholungsflache”, ,Griinanlage” sowie Wohnbaufliche angegeben.

Landwirtschaftliche Belange werden durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt.

Im Interesse des sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden sollte die Inanspruchnahme der
Fldche zum Zwecke der Bebauung sowie zum Zweck der Herstellung von maéglichen Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen nur entsprechend des notwendigen realen Bedarfs der getétigten Investi-
tionen erfolgen.

3. Hinweise zum Bodenschutz

Mit der Bebauung an dem geplanten Standort ist der Eintritt einer schadlichen Bodenveranderung
gemals § 2 Abs. 3 BBodSchG* verbunden. Die natiirliche Bodenfunktion i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG und die Nutzungsfunktionen flir die Landwirtschaft i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 3 BBodSchG
geht durch diese Baumalinahme dauerhaft verloren. '

Mit der Bebauung wird die daflr benétigte Flache auf Dauer versiegelt.

Fur den Vorhabentrager besteht die Pflicht des schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl.
§ 1a BauGB?® sowie § 1 BodSchAG LSAS). Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mafd zu begrenzen (§ 1 BodSchAG LSA).

Das ALFF Sld verweist in diesem Zusammenhang auf § 8 Abs. 2 BauO LSA’: Die nicht mit Ge-
b&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind

« wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
e zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festset-
zungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

2 Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 (GVBL. S. 160)

* Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.05.2009, genehmigt durch die
Oberste Landesplanungsbeharde — Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt - mit Bescheid vom
21, April 2009 sowie den 1. und 2. Anderungen des **"*#in den &ffentlichen Bekanntmachungen vom 22. Mai 2010 / 28. Mai 2010
sowie der Ergdnzung des REPHarz um den Teilbereich Wippra, die durch Bekanntmachung am 23. Juli 2011 / 30. Juli 2011 rechtswirk-
sam wurde

* Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

5 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

% Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA - Bedenschutz-Ausflihrungsge-
setz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S. 214), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. Dezember 2019
(GVBI. S. 214)

7 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September 2013 (GVBI. S. 440), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.6.2024 (GVBI. LSA S. 150)
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4. Belange des Erosionsschutzes

Der Vorhabenstandort ist nach den Daten des Geoinformationssystems teilweise hoch (Enat 3) bis
extrem hoch (Enat 6) wassererosionsgefahrdet.

Gemalk § 4 BBodSchG sind der Grundstiickseigentlimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
verpflichtet, sowohl Mafnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick drohenden schéadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen, als auch bei eingetretenen schadlichen Bodenverénderungen
diese zu sanieren. Gemalk § 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tat-
séchlichen Gewalt tiber ein Grundstlick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfiihrt oder durchfiihren Idsst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen
verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kén-
nen.

In Bezug auf den Eigenschutz zur geplanten Bebauung wird seitens des ALFF Siid auf Nr. 4.2.2
des Beratungsleitfadens Bodenerosion und Sturzfluten aus der Schriftenreihe der LLG, Heft 1/2018
(https:/Mig.sachsen-anhalt.de/themen/agraroekologie-und-umwelt/landwirtschaftlicher-boden-
schutz/beratungsleitfaden-bodenerosion-und-sturzfluten/) verwiesen.

5. Belange der Flurbereinigung

Verfahren der Bodenordnung sind nicht anhangig.

M‘preundlichen Griiken

Y

Doenecke
Amtsleiter

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange sind angeschrieben wurden und haben in ihrer Stellungnahme keine Bedenken
und Anregungen geaufert:
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9. LandesstraBenbaubehorde Sachsen-Anhalit, 02.12.2024

10. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sa.-An., 27.11.2024
11. Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, 26.11.2024

12. Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sa.-An., 02.12.2024
13. Landesforstbetrieb Sachsen-Anhalt, 03.12.2024

14. MITNETZ Gas GmbH, 25.11.2024

15. Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, 28.11.2024
16. Stadt Harzgerode, 26.11.2024

17. Stadt Nordhausen, 27.11.2024

18. Stadt Oberharz am Brocken, 03.12.2024

19. Stadt Heringen/Helme, 10.12.2024



